COA? Centrum Obslugi
® Administracji Rzadowej

OGLOSZENIE
O PRZETARGU PISEMNYM NIEOGRANICZONYM NA NAJEM OBIEKTU
BIUROWO-MAGAZYNOWEGO WRAZ Z TERENEM PRZYLEGLYM,
ZLOKALIZOWANYM W WARSZAWIE PRZY UL. POWSINSKIE] 69/71
(WJAZD OD UL. LIMANOWSKIEGO)

1. Postanowienia ogélne

Dyrektor Centrum Obstugi Administracji Rzgdowej dziatajgc na podstawie Zarzadzenia nr 13
Szefa Kancelarii Prezesa Rady Ministréw z dnia 11 wrze$nia 2017 roku w sprawie okreslenia zasad najmu
i dzierzawy nieruchomosci instytucji gospodarki budzetowej Centrum Obstugi Administracji Rzgdowej,
dla ktorej funkgje organu zafozycielskiego pefni szef Kancelarii Prezesa Rady Ministrow oraz ustawy z dnia
16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzgdzania mieniem paristwowym (Dz.U. z 2016 r. poz. 2259) jak rowniez
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 ze zm.), oglasza
przetarg pisemny nieograniczony na najem obiektu biurowo-magazynowego (tzw. Budynku Ekspedycji)
wraz z przylegajgcym terenem, ktory stanowi czes¢ zabudowanej nieruchomosci gruntowej potozone;j
w Warszawie przy ul. Powsinskiej 69/71, oznaczone] w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 10/3
i 1074, obreb 1-05-09, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr WA2M/00143668/5. Budynki o nr 14 i 15 wg numeracji Biura
Geodezji i Katastru.

2. Przedmiot przetargu

Przedmiotem przetargu jest najem:

- nieruchomosci - obiektu biurowo-magazynowego (tzw. Budynku Ekspedycji), o powierzchni
catkowitej 2 698 m* W skfad powierzchni catkowitej wchodzi: powierzchnia uzytkowa 1 730 m?
(sktadajaca sig z powierzchni biurowej 460 m?, powierzchni magazynowej 1 270 m?), powierzchnia
pomocnicza 502 m? oraz powierzchnia piwnic <1,5 m (lokalnie wysoko$¢ ponizej 1,5 m) - 466 m?,

- terenu przylegtego do obiektu o powierzchni 4 150 m?, ktory stanowi czeéciowo teren zieleni,
a czgsciowo plac manewrowy do obstugi przedmiotowego budynku.

Obiekt biurowo-magazynowy sktada sie z dwoch czedci. Cze$¢ glowng stanowi budynek
3-kondygnacyjny podpiwniczony o charakterze magazynowym z czescig biurowa. Do budynku przylega

budynek 1-kondygnacyjny z czgscig biurowg. Obiekt wymaga przeprowadzenia rob6t remontowych.
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Widok obiektu biurowo-magazynowego od ul. Limanowskiego
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Wejscie gtéwne do budynku od strony nieruchomosci COAR
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Widok budynku od strony ul. Limanowskiego

Budynek posiada nastepujgce przytgcza infrastruktury technicznej: instalacje wodno-kanalizacyjna,
instalacje c.0., instalacje elektryczng, instalacje teletechniczng, instalacje przeciwpozarowa.

W budynku ekspedycji znajduje sie infrastruktura elektroenergetyczna zasilajgca inne obiekty
na terenie przy ul. Powsinskiej 69/71. Najemca bedzie zobowigzany do utrzymania, na wiasny koszt,
jej sprawnego dziatania. Budynek ekspedycji zasilajg 3 (trzy) linie kablowe o0 mocy: 100 kW (z czego 50 kW
zasila inne obiekty), 60 kW oraz zasilanie wezta cieplnego.

W przedmiotowym obiekcie, w wydzielonym pomieszczeniu, znajduje sig budynkowy punkt dystrybucyjny
sieci komputerowej (dedykowanej dla tego budynku). Przedmiotowy punkt dystrybucyjny stanowi miejsce
potaczenia kilku linii Swiattowodowych doprowadzonych z serwerowni gtéwnej COAR oraz innych
budynkow. Jest to instalacja wrazliwa, dlatego na czas modernizacji, przebudowy lub rozbudowy Najemca
zobowiazany zostanie do zabezpieczenia infrastruktury punktu dystrybucyjnego i zapewnienia sprawnego
funkcjonowania.

Jednoczesnie na elewacji budynku ekspedycji od strony ulicy Limanowskiego umieszczone
sg kamery monitoringu telewizji dozorowej CCTV IP COAR, ktére Najemca zobowigzany bedzie przenies¢
na ogrodzenie oddzielajgce teren COAR od terenu przysztego Najemcy.

Wijazd na teren przedmiotu najmu objetego przetargiem jest od strony ul. Limanowskiego.

Przedmiot najmu przeznaczony jest do wynajmu na okres 12 (dwunastu) lat z przeznaczeniem

na cele publiczne, na rzecz jednostek administracji rzadowej lub samorzadowej, na rzecz klubow
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i stowarzyszen sportowych, na rzecz oséb fizycznych lub prawnych, ktére jako dziatalnos¢ podstawowa
prowadzg dziatalnos¢ kulturalna, o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowg lub wychowawcza.

Dla przedmiotowe] nieruchomosci zostat zatwierdzony Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Sadyby Pétnocnej - czesc Il uchwata nr LVI/1403/2017 Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 19 pazdziernika 2017 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 9663).

Zgodnie z posiadang przez COAR dokumentacjg przedmiot najmu nie jest objety roszczeniami dawnych
wiascicieli.

Przysziy Najemca zobowigzany bedzie w szczegdlnosdci do:

1) dokonania, wilasnym staraniem i na wiasny koszt oceny stanu technicznego, uzytkowego
i funkcjonalnego nieruchomosci, a takze przydatnosci nieruchomosci na cele planowanej dziatalnosci
oraz naktadéw koniecznych do poniesienia przed rozpoczeciem dziatalnosci, w szczegolnosci prac
remontowych, modernizacyjnych i adaptacyjnych,

2) przystosowania przedmiotu najmu do wiasnych potrzeb i na wiasny koszt. Oznacza to, ze catkowity
koszt prac budowlanych, remontowych, adaptacyjnych, modernizacyjnych, ulepszert i zmian
w przedmiotowej nieruchomosci, w tym prac potrzebnych do przystosowania nieruchomosci
do prowadzonej dziatalnosci, Najemca zobowigzany bedzie ponies¢ samodzielnie bez zwrotu
rownowartosci naktadéw po zakonczeniu najmu. COAR nie przewiduje mozliwosci zwrotu zadnych
naktaddw poniesionych z tego tytutu, Wszelkie prace budowlane, remontowe, adaptacyjne, ulepszenia
i zmiany w przedmiocie najmu Najemca bedzie mégt wykona¢ po uprzednim uzyskaniu zgody
Wynajmujacego oraz zgéd wymaganych przepisami prawa,

3) wydzielenia na wiasny koszt przedmiotu najmu, przez wybudowanie ogrodzenia oddzielajgcego
przedmiot najmu od pozostatej czesci nieruchomosci przy ul. Powsinskiej 69/71 oraz zapewnienie
komunikacji dla wjazdu pcjazdéw oraz ruchu pieszego,

4) uzyskania wiasnym staraniem i na wtasny koszt wszelkich wymaganych zezwolert do prowadzenia
dziatalno$ci w wynajmowanym przedmiocie najmu. Wynajmujgcy nie ponosi zadnych skutkow
prawnych i finansowych z tytutu nie uzyskania przez Najemce ww. zezwolen,

5) utrzymywania w nalezytym stanie technicznym, uzytkowym, sanitarnym i estetycznym przedmiotu
najmu, elementéw infrastruktury technicznej, urzadzen znajdujgcych sie w przedmiocie najmu
a wykorzystywanych dla potrzeb nieruchomosci COAR przy ul. Powsinskiej 69/71,

6) zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, tj. wptaty w formie gotéwkowej kaucji gwarancyjnej
w wysokosci trzykrotnej miesiecznej stawki czynszu brutto zaoferowanej w ofercie, |

7) ztozenia o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4

i 5 Kodeksu postepowania cywilnego w terminie 14 dni od dnia podpisania Umowy,
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8) zawarcia wiasnym staraniem i na wiasny koszt umoéw na dostawe niezbednych do prowadzenia
dziatalnosci mediéw badz ustug, innych niz wymienione w pkt 3.

3. Wysokos¢ optat z tytutu najmu

Cena wywotawcza miesiecznego czynszu najmu jest stawkg minimalng za 7 m? (bez podatku VAT)

i wynosi: dla powierzchni catkowitej obiektu 20,65 zt, dla powierzchni terenu wokét budynku

1,50 zt. Cena wywotawcza planowanych naktaddw nie moze by¢ nizsza niz 3.000.000,00 zt netto.

Czynsz ptatny miesiecznie w terminie 21 dni od daty wystawienia faktury.

Czynsz podlega waloryzacji w okresach corocznych w oparciu o wskaznik wzrostu cen i ustug

konsumpcyjnych publikowanych przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego.

Oprocz czynszu Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia naleznych opfat z tytutu dostawy

i zuzycia medidw m.in. energii elektrycznej, energii cieplnej, zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw,

podgrzewu wody. Szczegbtowy wykaz kosztéw ponoszonych przez Najemce ujety jest w § 8 Umowy

stanowigcej Zatgcznik nr 4 do niniejszego ogloszenia.

4. Termin przetargu

Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Centrum Obstugi Administracji Rzadowej przy ul. Powsinskiej 69/71

w Warszawie, w budynku Wydziatu Administracyjno - Inwestycyjnego w pokoju nr 25 (1 pietro)

do dnia 21 marca 2018 r. do godz.10:00 - oferty dostarczone po godz. 10.00 nie beda przyjmowane.

Czesd jawna przetargu, odbedzie sie w dniu 21 marca 2018 r. o godz.10:30 w siedzibie Centrum Obstugi

Administracji Rzadowej przy ul. Powsinskiej 69/71 w Warszawie w budynku dyrekcyjnym w pok. nr 004

(parter).

5. Udzial w przetargu

W przetargu mogga uczestniczyc krajowe i zagraniczne osoby fizyczne i prawne.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci 228.000,00 zt

(dwiescie dwadziescia osiem tysigcy ztotych 00/100) przelewem na konto Centrum Obstugi Administracji

Rzadowe] w Banku Gospodarstwa Krajowego nr 51 1130 1017 0020 1466 4390 0001 najpézniej do dnia

19 marca 2018 roku. Za datg wniesienia wadium uwaza sie date wplywu srodkéw pienieznych

na rachunek bankowy COAR. W tytule wptaty wadium nalezy wpisa¢: ,Przetarg na najem nieruchomosci

przy ul. Powsinskiej 69/71 w Warszawie”, a takze nazwe osoby fizycznej lub prawnej bedace] uczestnikiem

przetargu. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg zostanie zaliczone

na poczet kaucji gwarancyjnej zabezpieczajacej nalezyte wykonanie Umowy.

W przypadku uchylenia sig uczestnika przetargu, wytonionego jako Najemca, od zawarcia Umowy najmu

w terminie i miejscu podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstapi¢

od jej zawarcia, a wadium ulega przepadkowi na rzecz Centrum Obstugi Administracji Rzadowej. Wadium
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nie podlega zwrotowi rowniez w sytuacjach, gdy uczestnik przetargu wytoniony jakc Najemca, uchyla sie
od podpisania Umowy najmu.

Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrécone nie pozniej niz przed uplywem
5 (pieciu) dni roboczych od dnia zamkniecia przetargu, odwotania przetargu, uniewaznienia przetargu
lub zakoriczenia przetargu wynikiem negatywnym.

6. Oferta

Oferte nalezy zlozy¢ w zamknietej kopercie formatu A4 ostemplowanej lub podpisanej w miejscach
zaklejenia. Na kopercie nalezy umiescic napis ,,Przetarg pisemny niecgraniczony na najem nieruchomosci
przy ul. Powsinskiej 69/71 w Warszawie” z dopiskiem ,Nie otwierac przed terminem otwarcia ofert”.
Oferent moze wycofac oferte przed uptywem koncowego terminu sktadania ofert. Oferentowi przystuguje
w tym przypadku mozliwos¢ zwrotu wadium wptaconego w zwigzku z planowanym udziatem w przetargu.
Oferent ma prawo do zmiany oferty przed upltywem koricowego terminu skladania ofert jedynie
w przypadku wycofania poprzednio ztozonej oferty.

Uczestnik przetargu jest zwigzany oferta 120 dni liczac od dnia otwarcia ofert.

Jedynie oferty ztozone na Formularzu Oferty stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszego ogtoszenia uwaza
sie za obowigzujace. Zmiana tresci wzoru Formularza Oferty skutkuje odrzuceniem oferty.

Pisemna oferta powinna zawierac:

1) imie, nazwisko i adres oferenta albo wskazanie podmiotu, jego nazwe i siedzibe, jezeli oferentem
jest osoba prawna lub inny podmiot,

2) Formularz Oferty,

3) podpis oferenta i data sporzgdzenia oferty,

4) dokument potwierdzajgcy nadanie NIP, REGON,

5) aktualny petny odpis z wihasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej,

6) aktualne zaswiadczenie Krajowej Administracji Skarbowej potwierdzajgce, ze oferent nie zalega
z oplacaniem podatkéw lub zaswiadczenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie
lub roztozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego
organu,

7) aktualne zaswiadczenie wiadciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spofecznego potwierdzajgce, ze oferent nie zalega z optacaniem skfadek
na ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne lub potwierdzenie, ze uzyskat przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zaleghych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania

decyzji wtasciwego organu,
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8)

10)

11)

12)

ul. Powsiriska 69/71, 02-903 Warszawa, tel. +48226947501, fax +48226946121, centrum.gov.pl,
@ a

w  przypadku o0sob fizycznych - zaswiadczenie z KRK o braku prawomocnego skazania
za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o udzielenie zamdwienia, przestepstwo
przeciwko prawom o0s6b wykonujgcych prace zarobkowa, przestepstwo przeciwko $rodowisku,
przestgpstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo
popetnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe
lub przestgpstwo udzialu w zorganizowane] grupie albo zwiazku, majacych na celu popetnienie
przestepstwa lub przestepstwa skarbowego oraz przestepstwo o ktérym mowa w art. 9 lub art. 10
ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach powierzania wykonywania pracy cudzoziemcom
przebywajacym wbrew przepisom na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej — przez okres 1 roku od dnia
uprawomocnienia sie wyroku,

w przypadku spotki jawnej, partnerskiej, spétki komandytowej oraz spotki komandytowo-akcyjnej
oraz osoby prawnej - zaswiadczenie z KRK o braku prawomocnego skazania za przestepstwo
popetnione odpowiednio przez wspélnika, partnera lub cztonka zarzadu, komplementariusza,
urzedujgcego cztonka organu zarzadzajacego w zwigzku z postepowaniem o udzielenie zaméwienia,
przestepstwo przeciwko prawom oséb wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo przeciwko
srodowisku, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci majagtkowych, a takze za przestepstwo skarbowe
lub przestgpstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majgcych na celu popetnienie
przestepstwa lub przestepstwa skarbowego oraz przestepstwo, o ktérym mowa w art. 9 [ub art. 10
ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach powierzania wykonywania pracy cudzoziemcom
przebywajacym whbrew przepisom na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej — przez okres 1 roku od dnia
uprawomocnienia sie wyroku,

Oferenci planujgcy prowadzenie na terenie nieruchomosci dziatalnosci w ramach spétek cywilnych,
sktadajg wspdlng oferte jako osoby fizyczne prowadzace jednoosobowe dziatalnosci gospodarcze,
z tym, ze stosuja dopisek, iz 53 zainteresowani rozliczaniem sie jako spétka cywilna. Do oferty nalezy
dotgczy¢ oswiadczenie zawierajace dane spotki cywilnej (nazwa spotki cywilnej, adres siedziby spotki
cywilnej, NIP, REGON. Centrum Obstugi Administracji Rzadowej zastrzega mozliwo$¢ poproszenia
o okazanie umowy spétki cywilnej),

w przypadku umocowania petnomocnika do zawarcia umowy do oferty nalezy zataczy¢ oryginat
lub kopie potwierdzona 2a 2godnosc z oryginatem petnomocnictwa udzielonego w formie pisemnej,
w przypadku Oferenta bedacego osobg fizyczng (lub osoba fizyczng prowadzaca dziatalnosd
gospodarcza) pozostajgcg w zwigzku matzenskim - oswiadczenie matzonka o wyrazeniu zgody

na zaciggniecie zobowigzan wynikajgcych z Umowy najmu,
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Dokumenty wymienione w pkt 5, 8, 9 powyzej powinny posiadac date wystawienia [ub potwierdzenia
przez wlasciwy urzad, nie wczesniejszg niz 6 miesiecy przed ich ztozeniem.

Dokumenty wymienione w pkt 6 i 7 powyzej powinny posiada¢ date wystawienia lub poswiadczenia
przez whasciwy urzad, nie wczesniejsza niz 3 miesiecy przed ich ztozeniem.

7. Wizja lokalna

Wizja lokalna nieruchomosci stanowigcej przedmiot przetargu jest obligatoryjna (zgodnie z 8 3 ust. 3 pkt 6
Regulaminu najmu nieruchomosci igh Centrum Obstugi Administracji Rzadowej stanowigcego Zatgcznik
nr 3 do niniejszego ogtoszenia). W zwigzku z powyzszym wyznaczony termin wizji lokalnej jest w dniach
26-27 lutego 2018 roku w godz. 10.00-14.00.

Szczegdtowe informacje dot. przetargu mozina uzyskac¢ w siedzibie Centrum Obstugi Administracji
Rzadowej przy ul. Powsinskiej 69/71 w Warszawie w budynku Wydziatu Administracyjno - Inwestycyjnego
od poniedziatku do piatku w godzinach 8.30 - 15.00 w pok. nr 30 {1 pietro), telefonicznie: 22-694-64-65,
22-694-60-69 lub mailowo: joanna.wilk@centrum.gov.pl.

8. Postanowienia koricowe

1) Dyrektor COAR zastrzega, ze do chwili rozpoczecia przetargu ma prawo do odwotania przetargu
z waznych przyczyn, informujgc o tym w formie wtasciwej dia ogtoszenia o przetargu.

2) Jesli przetarg zostatby przeprowadzony z naruszeniem prawa COAR odstgpi od zawarcia Umowy
najmu.

3) Umowa najmu zostanie podpisana tylko i wytgcznie po uzyskaniu zgody Prezesa Prokuratorii
Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie art. 38 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 roku
o zasadach zarzgdzania mieniem paristwowym (Dz.U. z 2016 r. poz. 2259 ze zm.).

9. Zataczniki:

1) Formularz oferty;

2) Kryteria wyboru Najemcy;

3) Regulamin najmu nieruchomosci igh COAR;

4) Wzér Umowy najmu;

5) Rzuty i elewacje budynku.

Dyrekter
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