Przetarg pisemny nieograniczony na najem obiektu biurowo-magazynowego wraz z terenem przyleglym,

zlokalizowanego w Warszawie przy ul. Powsinskiej 69/71

Zatgcznik nr 2

KRYTERIA WYBORU NAJEMCY

Centrum Obstugi Administracji Rzadowej majac na wzgledzie najwyzsza dbato$¢ o transparentnos¢
przetargu proponuje zastosowanie trybu przetargu pisemnego nieograniczonego, ktéry ma na celu
wybor najkorzystniejszej oferty. COAR upubliczni informacje o przetargu na stronie
www.centrum.gov.pl.

Ewentualny przyszty Najemca bedzie zweryfikowany pod katem zdolnosci finansowe;
na podstawie analizy dokumentéw ztozonych wraz z oferta.

Wybdr najkorzystniejszej oferty nastapi w oparciu o ponizsze kryteria:

1) Cena za najem nieruchomosci - faczna wartos$é czynszu (z VAT) w zt (C) - 10 pkt
W przedmiotowym kryterium liczba punktéw zostanie obliczona na podstawie informacji

zawartych w Formularzu oferty w pkt 6,1, wedtug nastepujgcego wzoru;

Cena oferty badanef

(faczna wartosc czynszu brutto)
c= X waga kryterium
Oferta z najwyzszq ceng

(tgczna wartosc czynszu brutto)

COAR informuje, iz powierzchnia catkowita budynku wynosi 2 698 m?. W sktad powierzchni
catkowitej wchodzi: powierzchnia uzytkowa 1 730 m? (sktadajgca sie z powierzchni biurowej 460
m? powierzchni magazynowej 1 270 m?), powierzchnia pomocnicza 502 m? oraz powierzchnia
piwnic <1,5 m (lokalnie wysokos¢ ponizej 1,5 m) - 466 m?. Powierzchnia terenu przyleglego
do budynku stanowi grunt o powierzchni 4 150 m2,

COAR zastrzega, iz oferowana przez Najemcédw cena za 1m? powierzchni catkowitej nie moze
by¢ nizsza niz 20,65 zt netto oraz 1,50 zt netto za powierzchnie terenu przylegajacego do budynku.
W przypadku zaoferowania optaty za najem w wysokosci nizszej niz wskazana przez COAR, oferta
podlega odrzuceniu.
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2) Zmiana parametréow uzytkowych wynajmowanego budynku - nowa powierzchnia
o charakterze biurowym (W) - 35 pkt

Centrum wskazuje, iz przyzna punkty za zobowigzanie sie Oferenta do zwiekszenia powierzchni

o charakterze biurowym lub zmiane/adaptacje powierzchni magazynowej ,budynku ekspedycji”

w celu uzyskania efektu, stanowigcego przedmiot oceny zgodnie z punktem 4 kryteridéw wyboru

Najemcy. Oczekiwanym efektem jest uzyskanie pomieszczen do pracy biurowej, nauki i innych

celow, w ktérych nie wystepujg czynniki ucigzliwe lub szkodliwe dla zdrowia, przeznaczone na staly

pobyt.

Liczba punktow zostanie obliczona wediug nastepujacego wzoru na podstawie informagji

zawartych w Formularzu oferty w pkt 6.2.

Ilos¢ m? zwiekszonef powierzchni

o charakterze biurowym w badanej ofercie

w= Najwyzsza ilos¢ m? zwiekszonej x waga kryterium
powierzchni o charakterze biurowym

w zfozonych ofertach

COAR informuje, iz aktuaina powierzchnia magazynowa wynosi 1270 m?, powierzchnia biurowa
460 m? COAR dopuszcza zwiekszenie powierzchni o charakterze biurowym ponad obecng
powierzchnie magazynowg (np. w wyniku nadbudowy lub rozbudowy obiektu), ilos¢ punktdw

w tym kryterium nie moze przekroczyc 35.

3) Wysokos¢ naktadéw, jakie zostang poniesione w celu zwigekszenia powierzchni

o charakterze biurowym i/lub poprawy standardu istniejgcych, w celu uzyskania

efektu, stanowigcego przedmiot oceny zgodnie z punktem 4 kryteriow wyboru
Najemcy (N) - 50 pkt

Liczba punktow zostanie obliczona wedtug nastepujacego wzoru na podstawie informacji

zawartych w Formularzu oferty w pkt 6.3 (Cena brutto).
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Wysokos¢ naktaddéw w badanej ofercie

N= X waga kryterium
Najwyisza wysokosc nakfadow w zfozonych

ofertach

COAR informuje, ze w kryterium tym dokona oceny zobowigzania Oferentéw do okrelenia
wysokosci naktadow, ktore zostang przez nich poniesione w celu zwigkszenia powierzchni
uzytkowej i/lub poprawy standardu obiektu (w tym dostosowania do obowiazujacych przepiséw).
Pod uwage powinny by¢ brane tylko naklady zwigzane z obiektem i jego instalacjami,
Wysokos¢ ta dla potrzeb przyznania punktéw w ramach oceny oferty, nie moze by¢ nizsza
niz 3.000.000,00 zt. W przypadku zaoferowania naktadéw w wysokosci nizszej niz wskazane

w ogtoszeniu przez COAR, nie zostang przyznane punkty.

4) Zaktadany efekt zwiekszenia funkcji uzytkowej obiektu (E) - 5 pkt
Oferent przedstawi w Ofercie opis sposobu wykorzystania przedmiotu najmu oraz opis zmian
w budynku wraz z wykazem typdw i podziatu powierzchni obiektu.
W przedmiotowym kryterium punkty zostang przyznane na podstawie informacji podanych
w Formularzu oferty (pkt 6.4) za efekt jaki powstanie w czasie trwania umowy najmu oraz jaki
pozostanie po okresie wygasnigcia umowy najmu (tj. po 12 latach najmu) do uzytkowania przez
COAR w ten sposob, ze:
a) funkcja biurowa lub inna funkcja z mozliwoscig przeksztatcenia w funkcje biurowa (w uktadzie
gabinetowym jako pokoje 2-4 osobowe z whasng infrastrukturg teletechniczng) - 5 pkt
Najwyzej ocenione (5 pkt) zostanie rozwigzanie, ktére umozliwi wykorzystanie pomieszczer
na prace biurowg na czas staty, bez koniecznosci dostosowania lub przy niewielkim naktadzie
pracy/finanséw (np. modyfikacja nowej aranzacji bez koniecznosci likwidacji rozwiazan
wprowadzonych przez Najemce), do przepiséw rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie;
b) brak opisu lub propozycja innej funkcji pomieszczen - 0 pkt
Punkty nie zostang przyznane za wskazanie rozwigzania uniemozliwiajgcego wykorzystanie
pomieszczen na prace biurowa na czas staty. Dostosowanie do zaktadanego efektu mozliwe bedzie
po znaczacym (< 20%) naktadzie pracy/finansow (np. konieczno$¢ modyfikacja nowej aranzacji wraz
z likwidacjg rozwigzan wprowadzonych przez Najemce).

Centrum Obslugi Administracji Rzadowe), Instytucja gospodarki budzetowe)
ul. Powsiniska 69/71, 02-903 Warszawa, tel. +48226947501, ‘ax +48226946121, centrum.gov.pl, sekretaniat@centrum gav.pl
&)

NIP: 5213590436, REGON: 142746130, KRS: 0000373135



Przetarg pisemny nieograniczony na najem obiektu biurowo-magazynowego wraz z terenem przyleghym,

zlokalizowanego w Warszawie przy ul. Powsinskiej 69/71

Punkty przyznawane w kryteriach 1-3 bedg zaokraglane do dwdch miejsc po przecinku.

S = C+W+N+E
Gdzie:
S - suma punktéw uzyskanych przez oferenta
C - liczba punktow uzyskanych w kryterium 1
W - liczba punktéw uzyskanych w kryterium 2
N - liczba punktéw uzyskanych w kryterium 3

E - liczba punktéw uzyskanych w kryterium 4
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